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12 Passos para Comprar Casa
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Do primeiro pensamento a escritura — o que precisa de saber, verificar e preparar em cada etapa

do processo.

Comprar casa é provavelmente a decisdo financeira mais significativa da sua vida. O processo tem mais etapas do que a maioria das pessoas imagina

— e 0s erros mais comuns acontecem por falta de preparagao, ndo por falta de intengdo. Esta checklist foi construida com base na experiéncia real de

acompanhamento de clientes no processo de compra. Cada caso tem especificidades que sé6 uma analise personalizada consegue identificar. A

analise e acompanhamento do processo de crédito habitacdo sdo completamente gratuitos — somos remunerados pelo banco, ndo pelo cliente.

Calcule a sua capacidade de crédito

Analise rendimentos, despesas e dividas actuais. Calcule o seu DSTI antes de
comegar a procurar.

Avalie a poupanca disponivel

O banco financia tipicamente até 90% do valor. Precisa de pelo menos 10-15% para

entrada + custos.

Verifique o seu historial de crédito
Consulte o Banco de Portugal para ver se tem incidentes registados que possam
dificultar a aprovacao.

Compare propostas de varios bancos
Nado aceite a primeira proposta. O spread, as comissdes e 0s seguros associados
variam significativamente.

Analise taxa fixa vs. variavel

Faga a simulagdo de stress (+2%) antes de decidir. Tem de conseguir pagar mesmo se
as taxas subirem.

Obtenha aprovacao prévia do crédito

S6 procure iméveis depois de ter uma aprovagado prévia — poupa tempo e evita

desilusoes.

Negoceie o preco com fundamento
Pesquise valores de mercado na zona. O preco de pedido raramente é o preco final.
Leia o CPCV com atencao

Contrato Promessa de Compra e Venda. Confirme prazos, condiges suspensivas e
clausulas de sinal em dobro.

Precisa de ajuda em alguma destas etapas?

A Heritas acompanha-o do inicio ao fim — crédito, imobiliario e seguros num unico ad

Defina o tipo de imovel e localizacao

Habitagdo prépria permanente ou investimento? Novo ou usado? Urban ou interior?
Cada escolha tem implicagoes fiscais diferentes.

Pesquise programas de apoio disponiveis

IRS Jovem, habitacdo acessivel, apoios municipais. No interior de Portugal ha
incentivos especificos que muitos desconhecem.

Estabeleca um valor maximo real

Baseado na prestagdo maxima que suporta, ndo apenas no valor que o banco aprova.

Verifique a situacdo registral

Consulte a caderneta predial e a certiddo de teor no registo predial. Confirme que nao
ha 6nus ou hipotecas.

Confirme licengas e certificados

Licenca de utilizagao, certificado energético, certificado de habitabilidade. Sem estes
documentos a escritura ndo avanga.

Avalie o estado de conservacao

Verifique estrutura, instalagdes eléctricas, canalizagdo e cobertura. Inclua custos de
obras na equagdo financeira.

Prepare a documentacdo para a escritura
BI/CC, NIF, comprovativos de rendimento, aprovacao de crédito, certidao de teor,

caderneta predial actualizada.

Confirme os seguros obrigatérios
Seguro de vida e seguro multirriscos habitacdo tém de estar activos na data da
escritura. Compare antes de aceitar os do banco.

Actualize morada fiscal e servicos
Portal das Finangas, Seguranca Social, agua, electricidade, gés, telecomunicagdes.
Nao esquega o condominio.
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